PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE AVIS _regulamento atualizado

Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 9/95 de 2.Fev., com as alterag8es introduzidas
pela adaptacdo ao PROT Alentejo e a integragdo do contetido dos Planos de Ordenamento das Albufeiras de Maranhdo e de

TITULO |
DisposicBes gerais e condicionamentos
CAPITULO |
DisposicOes gerais
Artigo 1.2
Ambito territorial e composicio

E abrangida pelo Plano Diretor Municipal de
Avis (PDM de Avis) toda a area do concelho,
com limites expressos na planta de
ordenamento, a escala de 1:25000, que com o
Regulamento e as plantas de condicionantes e
de ordenamento, a escala de 1:5000, dos
aglomerados, faz parte integrante do PDM de
Avis.

Artigo 2.2
Ambito, vigéncia e hierarquia

1 - Todas as agles de intervengdo publica ou
privada que impliquem alteragBes do uso do
solo, a realizar na drea de intervencdo do PDM,
respeitardo obrigatoriamente as disposicGes
deste Regulamento e das plantas de
condicionantes e de ordenamento.

2 - As interpretacdes das normas
regulamentares deste PDM fazem-se por
compatibilidade com outras normas
hierarquicamente superiores.

3 - O PDM deve ser revisto antes de decorrido o
prazo de 10 anos a contar da data da sua
entrada em vigor, em conformidade com o

artigo 19.2 do Decreto-Lei 69/90, de 2 de
margo.

Artigo 3.2
Objetivos

Constituem principais objetivos do PDM de Avis:
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a) Concretizar uma politica de ordenamento do
territério que garanta as condi¢gdes para um
desenvolvimento sécio-econdmico equilibrado;

b) Definir principios, regras de uso, ocupacéo e
transformagdo do solo que consagrem uma
utilizacdo racional dos espacos;

c) Promover uma gestdo criteriosa dos recursos
naturais, salvaguardar os valores naturais e
culturais da area do municipio e garantir a
melhoria da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.2
Defini¢Bes *

Para efeitos do Regulamento, adotam-se as
seguintes definicGes:

1 - Perimetro urbano - o perimetro urbano é
determinado pelo conjunto dos espagos urbano,
urbanizavel e industriais contiguos.

2 - Fogo - habitacdo unifamiliar em edificio
isolado ou coletivo, tendo como referéncia para
as areas urbanizaveis e a preencher o niumero
médio de trés habitantes por fogo.

3 - Construcdo - nova implementagdo de projeto
de obra de raiz, incluindo pré-fabricados.

4 - Recuperagao de construcdo existente - obra
de renovacdo que pressupde a manutengao do
volume e traga do edificio existente.

5 - Ampliagdo de construcdo existente - obra
gue pressupde aumento volumétrico do edificio
existente com ou sem recuperacdo de parte
existente.

6 - Alteracdo da construgdo existente - obra
que, por qualquer forma, modifica a
compartimenta¢do, a forma e a construcdo
existente.

7 - Cércea e altura do edificio - dimensdo
vertical da construcdo, contada a partir do
ponto de cota média da base da sua fachada
principal até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco.
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8 - Superficie do pavimento - é a soma das
superficies brutas de todos os pisos (incluindo
acessos verticais e horizontais) acima e abaixo
do solo de edificios construidos ou a construir.
Excluem-se das superficies de pavimento
atribuidas pela aplicagdo do indice de
construgao as seguintes situagdes: Terracos
descobertos; Varandas descobertas; Garagem
para estacionamento; Servicos técnicos de
apoio aos edificios, tais como postos de
transformacdo, centrais de  emergéncia,
caldeiras, ar condicionado, bombagem de agua
e esgotos, etc.; Galerias e escadas exteriores
comuns; Arruamentos ou espacos livres de uso
publico cobertos pela edificacdo; Soétdos ndo
habitdveis.

9 - Densidade bruta - quociente entre o nimero
de fogos ou de habitantes e a darea total do
terreno onde estes se localizam, incluindo a
rede viaria e a drea afeta a instalagbes e
equipamentos sociais e publicos.

10 - indice de construcdo - é o quociente entre
0 somatério das dreas dos pavimentos a
construir acima e abaixo da cota de soleira e a
area do prédio a lotear; se a area a construir
abaixo da cota de soleira se destinar
exclusivamente a estacionamento, o seu valor
ndo sera utilizado para efeito do célculo de
indice de construgdo, a menos que o contrario
esteja previsto em plano municipal de
ordenamento do territério.

11 - indice de ocupacdo - é o quociente entre a
area resultante da projecdo horizontal dos
edificios delimitada pelo perimetro dos pisos
mais  salientes, excluindo varandas e
platibandas, e a drea do prédio a lotear.

12 - Volume da construcdo (metros
clbicos/metros quadrados) - é o volume da
construcdo em metros cubicos a construir por
cada metro quadrado do prédio ou parcela a
lotear ou a construir.

13 - Area envolvente da albufeira — 4area
correspondente a zona de protecdo da
albufeira, com uma largura de 500 m contada a
partir da linha do nivel de pleno
armazenamento da albufeira (NPA), ajustada
em funcdo da definicdo dos perimetros urbanos

Montargil

que decorrem do Plano Diretor Municipal de
Avis, a qual compreende a zona reservada.

14 - Zona reservada da albufeira - drea marginal
a albufeira, compreendida na area envolvente,
com uma largura de 50 m contados a partir do
seu NPA.

15 — Plano de agua - toda a superficie de dgua
da albufeira, cuja cota altimétrica maxima iguala
o seu nivel de pleno armazenamento (NPA).

CAPITULO Il
Condicionamentos, restri¢des e serviddes
Artigo 5.2
Condicionamentos do dominio publico hidrico

Os condicionamentos sdo os constantes na
legislacdo em vigor.

Artigo 6.2
Condicionamentos ecoldgicos

1 - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - Ambito -
as areas abrangidas pela REN no concelho de
Avis, identificadas na carta da REN, nos termos
do anexo | ao Decreto-Lei 93/90, de 19 de
margo, sdo as seguintes:

a) Leitos e margens dos cursos de agua;

b) Zonas ameacadas pelas cheias;

c) Albufeiras e respetiva faixa de protecao;
d) Cabeceiras das linhas de dgua;

e) Areas de infiltracdo maxima;

f) Areas com riscos de eros3o.

2 - REN - Disposices gerais:

2.1 - Nos termos do n.2 1 do artigo 4.2
do Decreto-Lei 93/90, de 19 de margo, nas
areas da REN sdo proibidas todas as acGes de
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iniciativa publica ou privada que se traduzam
em operacBes de loteamento, obras de
urbanizacdo, construcdo de edificios, obras
hidraulicas, vias de comunicacdo, aterros,
escavacles e destruicdo do coberto vegetal.

2.2 - Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, sdo
ainda interditas as seguintes a¢des:

a) A florestagdo ou reflorestagdo com espécies
de rapido crescimento, a exce¢do das do género
populus e seus hibridos, nas margens dos cursos
de dgua e zonas ameacadas pelas cheias;

b) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras,
depodsitos de inertes e armazéns de produtos
toxicos e perigosos;

c) A realizacdo de provas corta-mato para
veiculos todo-o-terreno.

2.3 - Todos os efluentes domésticos, industriais
ou pecuarios serdo obrigatoriamente objeto de
tratamento completo, em instalacdo prdpria,
sem o que ndo poderdo ser rejeitados na rede
de drenagem natural.

2.4 - O licenciamento de novas atividades nestas
areas que constituam excecdo no ambito do n.2
3 deste artigo carece de apresentacdo prévia do
projeto das instalagBes de tratamento de
efluentes referidas no n.2 2.3.

2.5 - As atividades responsaveis por instalacées
existentes que contrariem estas disposi¢cdes tém
um prazo de um ano para apresentacdo do
projeto das instalaces adequadas e de mais um
ano para a respetiva construgao.

3 - REN - Exceg0es:

3.1 - Nos termos dos n.%s 2 dos artigos 4.2 dos
Decretos-Leis 93/90, de 19 de margo e 213/92,
de 12 de outubro, excetuam-se do disposto no
n.2 2 deste artigo:

a) A realizacdo de acles ja previstas ou
autorizadas a data da entrada em vigor da
portaria prevista no n.2 1 do artigo 3.2
do Decreto-Lei 213/92, de 12 de outubro, que
constitui alteracdo ao Decreto-Lei 93/90, de 19
de marco;
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b) As instalacdes de interesse para a defesa
nacional, como tal reconhecidas por despacho
conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do
Ambiente e Recursos Naturais;

c) A realizagcdo de acBes de interesse publico,
como tal reconhecido por despacho conjunto
dos Ministros do Planeamento e da
Administragdo do Territério e do Ambiente e
Recursos Naturais e do ministro competente em
razao da matéria.

3.2 - De acordo com o disposto no n.2 3.1 e sem
prejuizo do disposto nos numeros seguintes,
constituem exce¢des as seguintes agdes:

a) Remodelacdes, beneficiagbes e ampliacdes
de instala¢des agricolas e de habitagGes, para os
proprietdrios ou titulares dos direitos de
exploracdo e trabalhadores permanentes, e as
destinadas a turismo rural, turismo de habitacdo
e agroturismo, nos termos da legislacdo
aplicavel;

b) As infraestruturas de abastecimento publico
de agua e de condugdo e tratamento de
esgotos, desde que ndo haja alternativa
economicamente viavel;

c) O arranque ou destruicdo da vegetacdo
natural integrada nas técnicas normais de
producdo vegetal.

4 - Carecem de parecer prévio municipal as
seguintes acdes:

a) A abertura de novas explora¢des de massas
minerais;

b) A alteracdo da topografia do terreno;
c) A abertura de caminhos;

d) A abertura de pocos ou furos para captacdo
de dgua;

e) Novas construcBes, remodelacdes e
ampliacBes de edificios ja existentes;

f) O arranque da vegetacdo arborea e arbustiva
naturais;
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g) A constituicdo de depdsitos de materiais de
construgao.

5 - REN - Leitos e margens dos cursos de agua e
zonas ameacgadas pelas cheias:

5.1 - Estdo abrangidas na REN as linhas de agua
assinaladas na respetiva carta.

5.2 - Nestas zonas, além do disposto non.2 2, é
proibida a destruicdo da vegetacgdo ribeirinha, a
alteracdo do leito das linhas de agua, exceto
guando integrada em planos ou projetos
aprovados pelas entidades competentes, a
construcdo de edificios e outras agdes que
prejudiqguem o escoamento das aguas no leito
normal e no de cheia, excetuando as operagdes
regulares de limpeza.

6 - REN - Albufeiras e faixa envolvente:

6.1 - Inclui a albufeira do Maranhdo e parte da
albufeira de Montargil e uma faixa envolvente a
estas albufeiras de 100 m além do nivel de
pleno armazenamento, medida na horizontal.

6.2 - Nas albufeiras e respetiva faixa envolvente,
além do disposto no n.2 2, sdo interditas as
seguintes acdes:

a) A construcdo de quaisquer edificios e
infraestruturas, exceto os de apoio a utilizacdo
das albufeiras;

b) A descarga de efluentes ndo tratados e a
instalacdo de fossas e sumidouros de efluentes;

c) A rega com aguas residuais;

d) A instalagdo de lixeiras, aterros sanitarios,
nitreiros, currais e bardos;

e) A exploracdo de massas minerais;

f) A utilizacdo intensiva de biocidas e de
fertilizantes quimicos ou organicos;

g) O depdsito de adubos, pesticidas,
combustiveis e outros produtos téxicos e
perigosos;
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h) As operacdes de mobilizacdo do solo, com
fins agricolas ou silvo-pastoris, segundo a linha
de maior declive das encostas.

7 - REN - Cabeceiras das linhas de agua:

7.1 - S3o abrangidas pela REN as zonas de
cabeceira assinaladas na carta respetiva.

7.2 - Além do disposto no n.2 2, sdo interditas
todas as ac¢des que prejudiquem a infiltragdo
das aguas e acelerem o escoamento superficial
e a erosdo de forma significativa.

8 - REN - Areas de infiltracdo maxima:

8.1 - S3do abrangidas na REN as areas de
infiltragdo maxima assinaladas na carta
respetiva.

8.2 - Nas areas de infiltracdo maxima, além do
disposto no n.2 2, sdo interditas as seguintes
agdes:

a) A descarga de efluentes ndo tratados e a
constituicdo de fossas e sumidouros de
efluentes;

b) A rega com aguas residuais sem tratamento
primario;

c) Ainstalacdo de lixeiras e aterros sanitarios;

d) A abertura de novas explora¢gdes de massas
minerais, exceto as que forem consideradas de
interesse publico pelas entidades referidas no
artigo 4.2 do Decreto-Lei 93/90, de 19 de
margo;

e) A utilizacdo intensiva de biocidas e de
fertilizantes quimicos ou organicos;

f) O depdsito de adubos, pesticidas,
combustiveis e outros produtos tdxicos e
perigosos, a excegcdo dos situados nas
exploragdes agricolas e destinados a ser
utilizados nas mesmas exploracdes;

g) A constituicdo de depdsitos de materiais de
construgao;



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE AVIS _regulamento atualizado

Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 9/95 de 2.Fev., com as alterag8es introduzidas
pela adaptacdo ao PROT Alentejo e a integragdo do contetido dos Planos de Ordenamento das Albufeiras de Maranhdo e de

h) Outras acles que criem riscos de
contaminacdo dos aquiferos alimentados pelas
dreas de infiltragdo maxima ainda que
exteriores as mesmas;

i) A construcdo de instalagbes ou outras
iniciativas que conduzam a impermeabilizacdo
do solo em area superior a 10% da parcela em
gue se situam ou a uma perda superior a 10%
da capacidade de infiltragdo da drea de
infiltragdo maxima;

j) A'instalacdo de campos de golfe.
9 - REN - Areas com riscos de eros3o:

9.1 - As areas com riscos de erosdo sdo as
assinaladas na carta respetiva.

9.2 - Nas areas com riscos de erosdo, para além
do disposto no n.2 2, sdo interditas todas as
acbes que acelerem a erosdo do solo,
nomeadamente:

a) Operac¢des de preparagdo do solo com fins
agricolas  ou silvo-pastoris que incluem
mobilizagdo segundo a linha de maior declive;

b) Outras operacles de preparagdo do solo ou
de conducdo das exploracdes que acelerem a
erosao;

c) A pratica de queimadas.

10 - Habitats naturais - os condicionamentos
ecoldgicos que decorrem dos habitats naturais,
gue integram o biétopo Cabecdo-Aldeia Velha,
delimitados na planta de condicionantes,
encontram-se regulamentados no artigo 31.2

Artigo 7.2

Condicionamentos resultantes da prote¢do do
solo para fins agricolas

Consideram-se integradas na Reserva Agricola
Nacional (RAN) todas as areas designadas como
tal na planta de condicionantes.

Artigo 8.2
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Serviddes das redes de infraestruturas e
equipamentos

1 - ServidGes das redes coletoras de &aguas
residuais - as serviddes das redes coletoras de
aguas residuais sdo as que constam da
legislagdo em vigor.

2 - ServidGes das estagBes de tratamento de
aguas residuais - sem prejuizo da legislagdo
aplicavel, devem ser respeitadas as seguintes
serviddes:

a) E interdita a construcdo numa faixa de 200 m,
definida a partir dos limites exteriores das
estacOes de tratamento dos efluentes;

b) As estagbes de tratamento ou outras
instalages de depuramento de efluentes
deverdo ser envolvidas por faixas arborizadas
com um minimo de 5 m de largura.

3 - ServidGes da rede de distribuicdo de dguas:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma
faixa de 10 m, medida para cada lado do
tracado das condutas de aducdo ou aducgdo-
distribuicdo de agua;

b) E interdita a execugdo de construcdo ao
longo da faixa de 1 m, medida para cada lado do
tracado das condutas distribuidoras de agua;

c) Fora das zonas urbanas é interdita a
plantacdo de arvores ao longo da faixa de 10 m,
medida para cada lado do tragado das condutas
de dgua. Nas areas urbanas a largura da referida
faixa serd considerada caso a caso na apreciacao
dos projetos de arranjo dos espagos exteriores.

4 - Condicionamentos a respeitar relativamente
as linhas elétricas:

a) As instalacBes elétricas deverdo respeitar as
servidGes e restricdes de utilidade publica nos
termos da legislacdo em vigor, nomeadamente
o prescrito no Decreto-Lei 43335, de 19 de
novembro de 1960, e o Regulamento de Licenca
para InstalacGes Elétricas;
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b) Deverdo estar previstas zonas de protecdo
para as linhas elétricas de alta tensdo definidas
no Regulamento de Seguranca de Linhas
Elétricas, aprovado pelo Decreto Regulamentar
1/92, de 18 de fevereiro, que compreendem
faixas de 15 m, para linhas de 2.2 classe, 25 m,
para linhas de 3.2 classe de tensao nominal igual
ou inferior a 60 kV, e 45 m, para linhas de 3.2
classe de tensdo nominal superior a 60 kV.

5 - Condicionamentos a respeitar relativamente
ao0s marcos geodésicos - os condicionamentos a
respeitar sdo os que constam da legislagdo em
vigor.

6 - Condicionamentos a respeitar relativamente
a edificios escolares - os condicionamentos a
respeitar sdo os que constam da legislagdo em
vigor, devendo ser solicitado parecer a Diregao
Regional de Educacdo do Alentejo sobre novas
construgdes na drea de influéncia dos
equipamentos educativos, bem como no que diz
respeito aos pedidos de alteragdo de uso dos
edificios nestas areas.

Artigo 9.2

Condicionamentos decorrentes da protegdo dos
furos de captagdo de dgua

Na drea do municipio de Avis encontram-se em
funcionamento furos de captacdo de agua de
abastecimento domicilidrio. Sem prejuizo da
legislacdo aplicavel, devem ser respeitados os
seguintes condicionamentos:

1 - Cada furo de captacdo esta protegido por
dois tipos de perimetros de protecao:

a) Perimetro de protecdo préxima, raio de 20 m
em torno da captacdo;

b) Perimetro de protecdo a distdncia, raio de
500 m em torno da captacao.

2 - Nos perimetros de protecdo préxima ndo
devem existir:

a) Depressbes onde se possam acumular dguas
pluviais;
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b) Linhas de agua ndo revestidas;

c) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgoto
devidamente tratado;

d) CanalizacGes;
e) HabitagGes e instalacGes industriais;
f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

3 - Nos perimetros de protecdo a distancia ndo
devem existir:

a) Sumidouros de aguas negras abertas na
camada aquifera captada;

b) Outras captacdes, tais como pogos, furos e
charcas;

c) Rega com &4guas negras, fossas e sumidouros
de dguas negras;

d) A menos que providos de esgoto distante ou
tratamento completo e permanentemente
controlado:

Nitreiros, currais, estabulos, matadouros, etc.;
InstalacBes sanitarias;
IndUstrias com efluentes poluentes.
Artigo 10.2
Serviddes rodoviarias

1 - A rede nacional complementar do concelho
é constituida por:

a) ltinerario complementar:

EN 2 que no trogo situado a poente do concelho
poderd vir a integrar o IC 13;

b) Outras estradas:
EN 243 (Avis-Fronteira);

EN 370 (Avis-Pavia).
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2 - A rede de estradas nacionais desclassificadas
que ndo integram a rede nacional
complementar é constituida pelas seguintes
vias:

a) Existentes:

EN 370 (Avis-IC 13/EN 369);

EN370-1eEN 372;

EN 243-2 (Aldeia Velha-EN 244);

EN 244;

b) Proposta:

EN 243 (Avis-EN 2).

3 - A rede municipal é constituida por estradas

municipais e caminhos municipais, existentes e
propostos.

4 - Condicionamentos da rede complementar -
itinerdrio complementar e outras estradas e
condicionamentos da rede nacional ndo
integrada na rede nacional desclassificada sdo
os constantes da legislacdo em vigor.

5 - Condicionamentos da rede municipal:

5.1 - A rede municipal fica protegida pela faixa
non aedificandi de 10 m de largura para
habitacdo e 20 m de largura para outros fins,
medidas a partir da plataforma para cada um
dos lados, sem prejuizo da legislacdo em vigor.

5.2 - Nas vias ndo classificadas a faixa de
protecdo é de 5 m.

5.3 - As serventias das propriedades confinantes
com as vias municipais serdo sempre
executadas a titulo precario e terdo de ser
licenciadas pela Camara.

Artigo 11.2

Albufeiras de dguas publicas 2

Os condicionamentos respeitantes a albufeira
do Maranhdo e a albufeira de Montargil,
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identificados na Planta de Ordenamento 1 a 4
do Plano Diretor Municipal de Avis, sdo fixados
pela legislagdo em vigor e pelo disposto no Art.©
329 e seguintes do presente regulamento.

Artigo 12.2
Lixeiras e aterro sanitario

A lixeira existente e o aterro sanitario proposto
tem uma area envolvente de protegdo
regulamentada de acordo com a legislagdo em
vigor.

Artigo 13.2
Parques de sucata e vazadouros de entulho

A instalacdo de parques de sucata e de
vazadouros de entulho sera permitida nos locais
expressamente indicados para o efeito pela
Camara Municipal. Estas areas serdo envolvidas
por cortinas vegetais de modo a minimizar o
impacte visual, atendendo-se ao Decreto-Lei
13/71, de 23 de janeiro.

Artigo 14.2

Condicionamentos decorrentes do regime de
protecdo do patrimdnio edificado e arqueolégico

1 - O patriménio edificado e arqueoldgico
classificado, existente na drea do municipio de
Avis, é constituido por:

1.1 - Monumentos nacionais (MN):

a) Anta da Herdade da Ordem (Decreto de 16 de
junho de 1910);

b) Castelo de Avis (Decreto de 16 de junho de
1910);

c) Lapide da Igreja de Benavila (Decreto de 16
de junho de 1910).

1.2 - Imdveis de interesse publico (lIP):

a) Conjunto do antigo Convento da Ordem de
Avis (Decreto 37450, de 16 de junho de 1949);
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b) Pelourinho de Avis (Decreto 23122, de 11 de
outubro de 1933).

2 - As restricBes e servidées do patriménio
edificado e arqueoldgico sdo as que decorrem
da legislagdo em vigor.

Artigo 15.2

Condicionamentos relativos ao corte de
azinheiras e montado de sobro

Os condicionamentos respeitantes ao corte de
azinheiras e ao corte do montado de sobro sdo
os que decorrem da legislagdo em vigor.

TITULO I
Uso dos solos
CAPITULO Ill
Espacos urbanos e espagos urbanizaveis
Artigo 16.2
Aglomerados urbanos - Definicdo e enumeragdo

1 - Os espagos urbanos, urbanizdveis e
industriais contiguos, delimitados por perimetro
urbano definido na planta de ordenamento, a
escala de 1:25000, do concelho, e nas plantas
de condicionantes e de ordenamento, a escala
de 1:5000, dos aglomerados, constituem
aglomerados urbanos.

2 - Os aglomerados urbanos no concelho de Avis
sd0 0s seguintes:

Avis, na freguesia de Avis;

Alcorrego, na freguesia de Alcorrego;
Aldeia Velha, na freguesia de Aldeia Velha;
Benavila, na freguesia de Benavila;

Ervedal, na freguesia de Ervedal;
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Figueira e Barros, na freguesia de Figueira e
Barros;

Maranhdo, na freguesia de Maranhdo;
Valongo, na freguesia de Valongo;

Pisdo de Cima, na freguesia de Alcdrrego;
Pisdo de Baixo, na freguesia de Alcbrrego;

Courela dos Borregos, na freguesia de Aldeia
Velha;

Monte de Camdes, na freguesia de Maranhdo;
Casas Novas, na freguesia de Valongo.
Artigo 17.2
Aglomerados urbanos — Classificagdo

Os aglomerados urbanos sdo classificados em
quatro niveis em fungdo das suas caracteristicas
- possuirem ou ndo plano de urbanizagado,
disporem ou ndo de todas as infraestruturas
urbanisticas ou prever-se a sua execugdo a curto
ou médio prazos e populacdo residente.

1 - Aglomerado de nivel | - aglomerado sede de
concelho com plano de urbanizacdo ja
ratificado, dispondo de todas as infraestruturas
urbanisticas:

Avis.

2 - Aglomerados de nivel Il - aglomerados sedes
de freguesia, dispondo de todas as
infraestruturas urbanisticas, com populagdo
residente superior a 500 habitantes:

Benavila;
Ervedal.

3 - Aglomerados de nivel lll - aglomerados sedes
de freguesia, dispondo de todas as
infraestruturas urbanisticas ou prevendo-se a
sua execugdo parcial a curto ou médio prazos,
com uma populacdo residente entre 60 e 500
habitantes:
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Alcorrego;

Aldeia Velha;
Figueira e Barros;
Maranhdo;
Valongo.

4 - Aglomerados de nivel IV - pequenos
aglomerados de caracteristicas rurais com um
reduzido nimero de habitantes, ndo dispondo
da totalidade das infraestruturas urbanisticas e
ndo se prevendo a sua execu¢do num horizonte
definido:

Pisdo de Cima;
Pisdo de Baixo;
Courela dos Borregos;
Monte de Camdes;
Casas Novas.
Artigo 18.2
Espagos urbanos - Ambito e classificagio

1 - Os espacos urbanos delimitados na planta de
ordenamento sdo caracterizados pelo elevado
nivel de infraestruturacdo e concentragdo de
edificacbes, onde o solo se destina
predominantemente a construcao.

2 - Os espacos urbanos classificam-se quanto ao
tipo de intervencdo em:

a) Espacos urbanos de interesse cultural -
nucleos antigos dos aglomerados;

b) Espacos urbanos consolidados e ou a
completar.

Artigo 19.2

Espagos urbanos de interesse cultural - NUcleos
antigos dos aglomerados

Montargil

No nucleo antigo de Avis, nucleo urbano
historico, a demolicdo, ampliagdo, construcdo e
alteracdo de edificios estdo sujeitas as regras
definidas no Regulamento do Plano de
Urbanizacdo de Avis, ratificado conforme
a Portaria 410/94, de 13 de outubro.

Nos nucleos antigos de Alcorrego, Aldeia Velha,
Benavila, Ervedal, Figueira e Barros e Maranhao,
cujas malhas urbanas venham a ser delimitadas
pela Camara Municipal como espagos de
interesse cultural, sem prejuizo da sua eventual
classificagdo ou da sua regulamentacdo por
plano de urbanizagdo ou plano de pormenor,
deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais
dessas malhas e preservadas as caracteristicas
arquitetonicas dos edificios de maior interesse.

Nos casos em que seja permitida a demolicdo
pontual, fica a substituicdo dos edificios sujeita
as seguintes regras:

a) Sejam garantidos os alinhamentos pelas
construgBes existentes ou agqueles que venham
a ser fixados pela Camara Municipal;

b) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto
onde se insere, respeitando a morfologia e
volumetria envolvente.

Artigo 20.2
Espacos urbanos consolidados e ou a completar

1 - Nas malhas urbanas consolidadas do
aglomerado de nivel |, vila de Avis, a construcdo
em lotes devolutos e a renovacdo dos edificios
nos casos em que seja permitida a demolicdo
estdo sujeitas as regras definidas no
Regulamento do Plano de Urbanizagdo de Avis,
ratificado conforme a Portaria 910/94, de 13 de
outubro.

Nas malhas urbanas consolidadas dos
aglomerados dos niveis I, Ill e IV, a construcdo
em lotes devolutos e a renovacdo dos edificios,
nos casos em que seja permitida a demoli¢do,
estdo sujeitas as regras definidas nas alineas a) e
b) do artigo anterior, sem prejuizo da sua
regulamentacdo por plano de urbanizacdo ou
por plano de pormenor.
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2 - Nas zonas por preencher, inseridas nos
espacos urbanos dos aglomerados dos niveis |,
Il, Il e IV, a construcdo, excetuando a edificacdo
em parcelas destacadas nos termos do artigo
5.2 do Decreto-Lei 448/91, devera ser precedida
por planos de pormenor ou projetos de
loteamento que atendam a relacdo equilibrada
com a darea construida da envolvente e as redes
de infraestruturas existentes.

Se a rentabilizacdo das infraestruturas o
justificar e o equilibrio urbano atras referido
ndo for prejudicado, poderdo os indices
urbanisticos ultrapassar os valores médios da
envolvente, com os seguintes parametros, sem
prejuizo da sua eventual regulamentagdo por
plano de urbanizagdo:

a) No aglomerado de nivel I:

Pardmetros urbanisticos definidos no Plano de
Urbanizacdo ratificado conforme a Portaria
910/94, de 13 de outubro;

b) Nos aglomerados de nivel II:

Densidade bruta maxima - 100 hab./ha;
indice bruto de construgdo maximo - 0,50;
indice de ocupagdo maximo - 0,33;

Cércea maxima - dois pisos ou 6,5 m;

Cedéncia - observancia do disposto no artigo
23.9;

c) Nos aglomerados de nivel llI:

Densidade bruta maxima - 80 hab./ha;
indice bruto de construgdo maximo - 0,40;
indice de ocupacdo maximo - 0,27;

Cércea maxima - dois pisos ou 6,5 m;

Cedéncia - observancia do disposto no artigo
23.9;

d) Nos aglomerados de nivel IV:
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Densidade bruta méaxima - 80 hab./ha;
fndice bruto de construcdo maximo - 0,40;
indice de ocupagdo maximo - 0,27;

Cércea maxima - dois pisos ou 6,5 m;

Cedéncia - observancia do disposto no artigo
23.2

Artigo 21.2
Espacos urbanizaveis

1 - Os espacos urbanizaveis delimitados ou
identificados na planta de ordenamento
constituem areas de  expansdo  dos
aglomerados.

Constituem também areas com baixa densidade
de ocupacdo urbana, que poderdo transformar-
se de forma mais imediata ou somente a prazo
em espagos urbanos, mediante a sua
infraestruturacdo programada.

2 - Os espacos urbanizaveis ficam sujeitos as
seguintes regras, sem prejuizo da sua
regulamentacdo mais especifica por planos de
urbanizacdo, de pormenor ou projeto de
loteamento:

a) No aglomerado de nivel I:

Parametros urbanisticos definidos no Plano de
Urbanizacdo ratificado conforme a Portaria
910/94, de 13 de outubro;

b) Nos aglomerados de nivel Il:

Densidade bruta méxima - 80 hab./ha;
indice bruto de construcdo maximo - 0,40;
indice de ocupagdo maximo - 0,27;

Cércea maxima - dois pisos ou 6,5 m;

Cedéncia - observancia do disposto no artigo
23.9;
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c¢) Nos aglomerados de nivel Il

Densidade bruta maxima - 60 hab./ha;
indice bruto de construcdo maximo - 0,30;
indice de ocupagdo maximo - 0,20;

Cércea maxima - dois pisos ou 6,5 m;

Cedéncia - observancia do disposto no artigo
23.2

Artigo 22.2

Servicos e industrias inseridos nos espacos
urbanos e urbanizaveis

Nas dreas urbanas e urbanizaveis é permitida a
instalacdo de industrias das classes C e D, desde
gue devidamente licenciadas junto da entidade
coordenadora respetiva, nos termos
do Decreto-Lei 109/91, de 15 de marco, com as
alteracGes introduzidas pelo Decreto
Regulamentar 25/93, de 17 de agosto, e
do Decreto-Lei 282/93, de 17 de agosto.

Artigo 23.2
Areas a ceder ao municipio

Nas operacdes de loteamento serdo aplicados
os critérios que constam do artigo 16.2 do
Decreto-Lei 448/91, de 29 de novembro,
alterado pela Lei 25/92, de 31 de agosto,
e Portaria 1182/92, de 29 de dezembro.

CAPITULO IV

Espagos de equipamentos existentes exteriores
ao perimetro urbano

Artigo 24.2
Definicdo

Designam-se por espacos de equipamentos
existentes exteriores ao perimetro urbano as
areas atualmente ocupadas com equipamentos
com grande superficie de implantacdo e
respetiva drea de expansdo, zonas desportivas,
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cemitérios e outros, exteriores ao perimetro
urbano e delimitadas na planta de
ordenamento.

CAPITULO V
Espacos industriais e de servigcos
Artigo 25.2
Defini¢do

Designam-se por espacos industriais e de
Servigos as areas existentes e propostas para a
implantacdo de estabelecimentos industriais e
de servicos complementares.

Artigo 26.2
Espacos industriais

1 - Area Industrial de Avis, de acordo com o
plano de pormenor da Zona Industrial de Avis,
publicado no suplemento ao Didrio da
Republica, 2.2 série, n.2 172, de 28 de julho de
1992, pp. 6984-(17) e (18); registo n.e
04.12.03.03/01-92.

2 - No espagco industrial proposto na
continuidade da Zona Industrial de Avis o
licenciamento devera ser precedido de plano de
pormenor.

3 - A instalacdo de unidades industriais nas
areas industriais, existente e proposta, devera
ser precedida de licenciamento junto de
entidade competente, nos termos da legislacdo
definida no artigo 22.2

CAPITULO VI
Espagos agricolas
Artigo 27.2
Areas agricolas 3

1 — Consideram -se areas agricolas as areas
incluidas no perimetro de rega da Albufeira do
Maranhdo (Decreto -Lei n.2 269/82, de 10 de
junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 69/92 de
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27 de abril, e regulamentado pelo Decreto
Regulamentar n.2 2/93 de 3 de fevereiro), bem
como todas as areas que integram os solos da
RAN;

2 — O regime de utilizacdo destas areas rege -se
pelo disposto no Decreto -Lei n.2 73/2009 de 31
de margo, que institui o regime juridico da
Reserva Agricola Nacional;

3 — Sem prejuizo do disposto no numero
anterior, as operagdes urbanisticas para novos
edificios destinados a habitacdo para o
proprietdrio-agricultor, sé poderdo ocorrer em
prédios com darea igual ou superior a 4 ha e com
as condicdes expressas no numero seguinte;

4 — As construg®es para habitagdo prépria do
proprietdrio-agricultor de exploragdo agricola
deverdo respeitar as seguintes condic¢des:

a) O requerente é agricultor, nos termos
regulamentares setoriais, responsavel pela
exploracdo agricola e proprietario do prédio
onde se pretende localizar a habitacdo, facto
que deve ser comprovado pelas entidades
competentes;

b) A drea de constru¢cdo maxima admitida é 500

m?;

¢) O nimero maximo de pisos admitido acima
da cota de soleira é dois;

d) Os prédios que constituem a exploracdo
agricola em que se localiza a edificacdo sdo
inaliendveis durante o prazo de 10 anos
subsequentes a construgdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisicdo de bens imodveis
da exploragdo e de que esta seja garantia, ou
por dividas fiscais, devendo esse onus constar
do registo predial da habitacdo. Este dnus ndo
se aplica quando a transmissdo de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a
afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da
habitacdo  para residéncia propria  do
adquirente-agricultor;

CAPITULO VI

Espagos agrossilvo-pastoris
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Artigo 28.2
Areas agrossilvo-pastoris *

1 — As areas agrossilvo-pastoris destinam-se
principalmente a exploragdo de sistemas
arvenses, arboreos, arbustivos de sequeiro ou a
usos silvo -pastoris, a proteger e a valorizar, que
integram principalmente os montados de sobro
e de azinho;

2 — Nestas areas sao interditas todas as a¢bes
que impliguem alteracdo ao uso dominante
referido no n.2 anterior;

3 — Serd permitida a edificacdo, sem prejuizo
do definido nos artigos 30.2 a 32°, relativos aos
espacos de protecdo e valorizagdo ambiental,
gue respeite as seguintes prescri¢des:

a) indice de construgdo maxima para edificaces
agricolas — 0,04;

b) indice de construcdo maxima para unidades
pecudrias e unidades industriais, desde que a
area do prédio seja superior a 10 ha — 0,02;

c) Altura maxima das edificacdes, com excegdo
das unidades de alojamento turistico e
instalagGes de natureza especial tecnicamente
justificadas, tais como silos e depdsitos de dgua
—6,5m;

d) O tratamento de efluentes para edificacGes
instaladas nos termos do presente artigo devera
ser objeto de sistema auténomo e no caso de
ligacdo as redes municipais sua extensdo devera
ser custeada pelo requerente. O tratamento
completo e permanentemente controlado de
efluentes de unidades pecuarias e industriais
instaladas nos termos da alinea b) devera ser
processado em estacdo privativa, antes de estes
serem lancados nas linhas de drenagem natural;

4 — As construcdes para habitacdo prépria do
proprietdrio-agricultor de exploragdo agricola
deverdo respeitar as seguintes condicdes:

a) O requerente é agricultor, nos termos
regulamentares setoriais, responsavel pela
exploragdo agricola e proprietario do prédio
onde se pretende localizar a habitagdo, facto
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que deve ser comprovado pelas entidades
competentes;

b) As operagBes urbanisticas para novos
edificios destinados a habitacdo para o
proprietario -agricultor, s6 poderdo ocorrer em
prédios com area igual ou superior a 4 ha;

c) A area de construgdo maxima admitida é 500

m?;

d) O numero maximo de pisos admitido acima
da cota de soleira € dois;

e) Os prédios que constituem a exploragdo
agricola em que se localiza a edificagdo sdo
inaliendveis durante o prazo de 10 anos
subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisicdo de bens imodveis
da exploracdo e de que esta seja garantia, ou
por dividas fiscais, devendo esse énus constar
do registo predial da habitagdo. Este 6nus ndo
se aplica quando a transmissdo de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a
afetacdo da edificagdo ao uso exclusivo da
habitacdo  para residéncia  propria  do
adquirente-agricultor;

5 — Serd permitida a implementagdo de novos
empreendimentos turisticos, sem prejuizo do
definido nos artigos 30.2 a 32.°, relativos aos
espacos de protecdo e valorizagdo ambiental,
que respeite as seguintes prescri¢des:

a) Sdo admitidos os seguintes tipos de
empreendimentos turisticos: Estabelecimentos
Hoteleiros; Empreendimentos de Turismo no
Espaco Rural; Empreendimentos de turismo de
habitacdo; Parques de Campismo e de
Caravanismo e empreendimentos de turismo da
natureza nas tipologias previstas na presente
norma;

b) Os edificios ndo podem ter mais que dois
pisos acima da cota de soleira;

c) A altura das unidades de alojamento turistico,
guando justificada pela solugdo técnica adotada
e ou pela relagdo com o terreno e a envolvente
cénica, podera ultrapassar a altura prevista na
alinea c) do n.2 3, com um maximo de 14,50 m;
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d) O indice de impermeabilizacdo do solo ndo
pode ser superior a 0,2, exceto nos
empreendimentos de turismo no espaco rural,
nas modalidades de casas de campo e
agroturismo e nos empreendimentos de
turismo de habitagdo;

e) A capacidade maxima admitida, com excegdo
para os Parques de Campismo e Caravanismo, é
de 200 camas;

f) Os Parques de Campismo e Caravanismo
deverdo respeitar o0s seguintes requisitos
complementares aos  estabelecidos em
legislacdo  especifica, nomeadamente: a
adaptacdo ao relevo existente de todas as
componentes do parque de campismo; areas
para acampamento, vias, caminhos de pedes,
estacionamentos e instalagdes complementares
de forma a garantir a drenagem natural;, a
predominancia de superficies permeaveis e a
adequada integracdo no local; Organizagdo
criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade
e 0 sossego das instalagbes, com a animagdo e
seguranca dos espacos de uso comum; Adoc¢do
de solugbes ecologicamente sustentdveis e
eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos
e acessibilidades; Utilizacdo de materiais
apropriados a sua adequada integracdo
paisagistica; Valorizacdo de vistas, do territério
e da respetiva insercdo paisagistica.

CAPITULO VIII
Espaco florestais
Artigo 29.2
Areas florestais °
1 — As dreas florestais destinam-se
dominantemente a uma utilizacdo florestal que
contribua para a preservacdo dos equilibrios

fundamentais, designadamente dos recursos
hidricos, do solo, da flora e da fauna;

2 — Nestas areas sdo interditas todas as agles
que impliguem alteracdo ao uso dominante
referido no n.2 anterior;
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3 — Serd permitida a edificacdo e a
implementacdo de estabelecimentos turisticos,
sem prejuizo dos condicionamentos
decorrentes da lei e do disposto no presente
regulamento, aplicando-se as normas previstas
nos n.9s 3, 4 e 5 do artigo anterior;

CAPITULO IX
Espagos de protegdo e valorizagdo ambiental
Artigo 30.2
Areas de protegdo e valorizagdo ambiental

As dareas de protecdo e valorizagdo ambiental
assinaladas nas plantas de condicionantes e de
ordenamento sdo as seguintes:

a) Areas da REN assinaladas na planta de
condicionantes, conforme com o disposto no
artigo 6.9;

b) O biétopo Cabecdo-Aldeia Velha, habitats
naturais selecionados no ambito do Programa
CORINE, delimitado na planta de
condicionantes;

c) Areas envolventes as albufeiras de Montargil
e Maranhdo delimitadas nas plantas de
condicionantes e de ordenamento.

Artigo 30.2-A
Zonas de sensibilidade e valor ecoldgico °

A zona de sensibilidade e valor ecoldgico é
constituida por areas que, pelo seu carater e
funcionalidade, desempenham um importante
papel na promocdo de objetivos de conservacdo
da natureza numa regido intensamente
utilizada, para as quais se estabelece um regime
especialmente destinado as necessidades em
termos de habitat das espécies de maior valor
conservacionista que se articulam com zonas
existentes no plano de dgua das albufeiras.

Artigo 31.2

Habitats naturais
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E interdita qualquer intervencdo que possa
prejudicar ou destruir o equilibrio dos habitats
que ocorram no bidtopo Cabegdo-Aldeia Velha
referido na alinea b) do artigo 30.2, conforme
disposto no Decreto-Lei 75/91, de 4 de
fevereiro.

Qualquer pretensdo deverd ser precedida de
consulta ao Instituto da Conservagdao da
Natureza.

Artigo 32.2

Areas envolventes as albufeiras de Montargil e
do Maranh3o ’

1 - A area envolvente a albufeira de Montargil
referida na alinea c) do artigo 30.2 obedece aos
requisitos e condicionamentos definidos no
Art.2 32.2-A,

2 - A drea envolvente a albufeira de Maranhdo
referida na alinea c¢) do artigo 30.2 obedece aos
requisitos e condicionamentos definidos no
Art.2 329-B,

Artigo 322-A8
Albufeira de Montargil e 4rea envolvente

1 - No plano de dgua qualquer uso ou atividade
esta sujeito a parecer da autoridade de recursos
hidricos.

2 — Na drea envolvente da albufeira de
Montargil, identificada na planta de
ordenamento:

2.1 - Sdo proibidos os seguintes atos e
atividades:

a) O estabelecimento de industrias que
produzam ou usem produtos quimicos toxicos
ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;
b) A instalagdo de exploracGes pecuarias
intensivas, incluindo as avicolas;

c) A construcdo de novas edificacBes tendo por
objetivo outro uso que ndo o enquadravel no
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conceito de estabelecimento hoteleiro e nos
termos definidos neste Regulamento;

d) A instalacdo de depdsitos de residuos de
qualguer natureza;

e) A circulagdo de veiculos de qualquer
natureza, nomeadamente motociclos e veiculos
todo-o-terreno, fora dos acessos e trilhos a esse
fim destinados, com exce¢do dos veiculos em
servico de fiscalizacdo, manutencdo ou socorro
e das maquinas agricolas;

f) Fazer escavacdes ou retirar inertes, com
excecdo das acdes de natureza arqueoldgica e
as necessarias a manutencdo das condi¢cles de
seguranca das infraestruturas de exploracdo da
albufeira.

2.2 — A abertura de novos caminhos de servigo
ao trafego automovel e a construcdo de
parques de estacionamento na area envolvente
da albufeira estdo sujeitas aos seguintes
requisitos:

materiais  ndo

a) Pavimentagdo com

impermeabilizantes;

b) Caminhos com uma largura transversal
maxima de 6,5 m, incluindo bermas, com
aquedutos simples ou pontdes onde for
necessario, com um tracado em que as curvas
tenham um raio e inclinagdes adequadas que
permitam a circulagdo de veiculos de combate a
incéndios, veiculos de vigilancia e ainda
maquinas agricolas;

c) Drenagem das daguas pluviais ao longo dos
arruamentos garantida por valetas de berma,
sempre que possivel desembocando em
sumidouros canalizados, desde que ndo
comportem riscos de assimilacdo de dguas com
outra origem;

d) Os aterros e escavacbes deverdo ser
reduzidos ao minimo;

e) Para o efeito do cdlculo da area de
estacionamento necessaria a veiculos ligeiros,
deve considerar-se:
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e.1) Uma 4rea minima de 20 m? por cada lugar
de estacionamento a superficie;

e.2) Uma é4rea minima de 25 m? por cada lugar
de estacionamento em estrutura edificada,
subterrdnea ou ndo

f) Tendo por base caminhos ou trilhos ja
existentes, poderdo ser estabelecidos
percursos, de pequena e grande rota, para o
passeio a pé, a cavalo ou de bicicleta, a
reconhecer pelo municipio nos instrumentos de
gestdo territorial;

3 — Na zona reservada é interdita a construcgdo,
com as seguintes excecdes:

a) Infraestruturas de apoio a utilizagdo da
albufeira previstas no presente Regulamento;

b) Remodelacdo e ou beneficiagio de
construcBes existentes que ndo envolvam o
aumento da darea construida, desde que
devidamente fundamentadas e no sentido de
garantirem as necessadrias condigcBes de
habitabilidade;

c) A construcdo de vedagBes que possam
impedir o livre acesso a dgua;

d) A abertura de estradas ou caminhos e o
assentamento de condutas que conduzam
efluentes para a albufeira, com excecdo de
caminhos para pedes, bicicletas ou cavalos, em
condi¢Bes que ndo constituam obstaculo a livre
passagem e infiltracdo das dguas;

e) A descarga de residuos soélidos ou entulho de
qualquer tipo e a instalacdo de depdsitos de
sucata.

4 — Na drea envolvente da albufeira sdo
definidas as seguintes zonas, identificadas na
planta de ordenamento:

4.1. — Zonas de protecdo elevada:

a) Englobam a zona reservada, as galerias
ripicolas, as areas nucleares para a protecdo da
natureza incluidas no sitio do Cabecdo, as areas
de montado e outras areas florestais, as
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escarpas e as areas com indicios de movimentos
de massa de vertente do tipo fluxo de terras, as
areas de protegdo ao patriménio arqueoldégico e
a zona de respeito da barragem;

b) Sdo consideradas non aedificandi, ficando
nelas também interditas todas as ac¢Bes que
impliquem a destruicdo do coberto vegetal
natural, salvo as decorrentes do normal
exercicio da atividade agricola ou florestal;

c) Apenas sdo permitidas atividades de recreio e
lazer desde que respeitados os percursos ou
caminhos existentes.

4.2 — Zonas de prote¢cdo média:

a) Existem ou coexistem d&reas integradas na
REN e com interesse para a conservacao da
natureza incluidas no sitio do Cabecdo, devendo
manter o uso atual;

b) Apenas sdo permitidas atividades de recreio e
lazer desde que respeitados os percursos ou
caminhos existentes;

c) E permitida a remodelagdo, beneficiacdo e
ampliacdo das construcdes desde que estas se
encontrem  devidamente  registadas na
conservatoria do registo predial para o uso
habitacional e dando cumprimento aos
seguintes requisitos:

c.1) No caso de remodelagdo de construgdo
degradada, deve observar-se o respeito pelas
areas de implantacdo e construcdo definidas na
caderneta predial;

c.2) No caso de beneficiacdo/ampliacdo, o
respetivo projeto deverad justificar devidamente
a dimensdo da ampliacdo, tendo em conta a
area ja construida e as necessarias condigBes
minimas de habitabilidade;

c.3) Ndo sdo autorizados anexos fora do
perimetro de edificacdo;

c.4) As areas cobertas para estacionamento com
uma area até 30 m? ndo entram no calculo dos
indices de construcdo se a altura entre o
pavimento e o teto for menor do que a
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obrigatéria para os edificios destinados a
habitagado;

c.5) Sdo proibidas as vedagGes que impecam a
continuidade espacial da paisagem envolvente,
podendo, no entanto, ser autorizadas sebes nao
podadas, armadas ou cortinas arbdreas como
elementos de separagdo entre prédios.

Artigo 329-B°
Albufeira de Maranhdo e area envolvente

1 — No plano de dgua todas as atividades estdo
sujeitas a autorizacdo da entidade que tutela os
recursos hidricos.

2 — Na area envolvente da albufeira de
Maranhdo, sem prejuizo das disposices
constantes do zonamento, sdo interditos os
seguintes atos e atividades:

a) Estabelecimento de industrias que produzam
ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

b) Instalagdo de exploracdes pecuarias
intensivas, incluindo as avicolas;

c) Langamento das aguas residuais domésticas
produzidas pelas edificacGes instaladas ou a
instalar, ainda que previamente tratadas;

3 — Zonamento da area envolvente da albufeira
de Maranh3o:

3.1 — Na zona de respeito pela barragem e dos
orgdos de seguranca e utilizacdo da albufeira é
interdito:

a) A realizacdo de qualquer obra, incluindo a
abertura de caminhos, a implantacdo de linhas
de transporte de energia e de conduta de
aguas, salvo aquelas que decorram com o
funcionamento do empreendimento hidraulico;

b) A prética de quaisquer atividades recreativas,
exceto as atividades de recreio passivo
(fotografia, pintura, observacdo da natureza), e
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0 passeio em areas e percursos onde ndo exista
sinalizagdo que proiba expressamente o acesso.

3.2 — Na zona de sensibilidade e valor ecoldgico
é interdito:

a) Novas construgBes destinadas a habitagdo ou
a unidades de alojamento turistico e
equipamentos turisticos isolados, com excegdo:

a.1) As construcdes destinadas a habitacdo do
proprietdrio, do titular dos direitos de
exploracdo ou dos trabalhadores permanentes
de exploragdo agricola e as edificagBes agricolas
de apoio, desde que obedegam aos seguintes
requisitos:

i) A construcdo seja justificada pela
exploracgdo agricola da propriedade;

i) Area méxima de construcio—100
mZ2/ha, com um maximo de 750 m?;

i) Altura maxima de edificacdes — 6,5

iv) Area minima do prédio ou fracdo
incluida na faixa compreendida entre o NPA e o
limite da area envolvente—7,50 ha;

v) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracdo paisagistica;

b) Instalacdo de unidades pecudrias e unidades
industriais ou a ampliacgdo de unidades
existentes;

c) Silvicultura intensiva com espécies de
crescimento rapido, nomeadamente eucaliptos
e acacias.

3.3 — Na zona agricola é interdito:

a) Novas construgdes destinadas a habitacdo ou
a unidades de alojamento turistico e
equipamentos turisticos isolados, com excecdo:

a.1) As construcdes destinadas a habitacdo do
proprietario, do titular dos direitos de
exploracdo ou dos trabalhadores permanentes
de exploracdo agricola e as edificagGes agricolas
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de apoio, desde que obedegam aos seguintes
requisitos:

i) A construcdo seja justificada pela
exploracdo agricola da propriedade;

i) Area maxima de construciio—100
m?/ha, com um maximo de 750 m?;

iii) Altura maxima de edificacdes — 6,5

iv) Area minima do prédio ou fracdo
incluida na faixa compreendida entre o NPA e o
limite da area envolvente—7,50 ha;

v) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integragdo paisagistica;

b) Instalacdo de unidades pecuarias e unidades
industriais ou a ampliagdo de unidades
existentes;

c) Langamento das aguas residuais domésticas
produzidas pelas edificacGes instaladas ou a
instalar, ainda que previamente tratadas;

3.4 — Na zona agrossilvo-pastoril sdo aplicaveis
0s seguintes requisitos e condicionamentos:

a) E interdita a instalacdo de unidades pecuarias
e unidades industriais ou a ampliagdo de
unidades existentes;

b) A remodelacdo, beneficiagio ou ampliagdo
de construcbes sé é permitida para edificios
existentes a data da entrada em vigor da
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 117/99
de 6 de outubro, destinados a habitacdo,
turismo  de  habitagcdo, turismo  rural,
agroturismo ou equipamentos;

c) A construgdo de novos edificios destinados a
habitacdo s é permitida em areas ndo incluidas
na REN e estd sujeita ao cumprimento dos
seguintes requisitos:

c.1) Area maxima de construgio — 50
m?/ha, com um maximo de 375 m?;
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c.2) Altura maxima da edificacdo — 6,5

c.3) Area minima do prédio ou fracdo
incluida na faixa compreendida entre o NPA e o
limite da area envolvente—7,50 ha;

c.4) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracdo paisagistica.

d) Se a exploracgdo agricola da propriedade ou
dos outros usos que ali se verificam o justificar,
sdo admitidas novas construges destinadas a
habitacdo do proprietdrio ou do titular dos
direitos de exploragdo e trabalhadores
permanentes ou outras edificacdes de apoio,
com os seguintes condicionamentos:

d.1) Area méxima de constru¢io—100
mZ2/ha, com um maximo de 750 m?;

d.2) Altura méaxima da edificagdo — 6,5

d.3) Area minima do prédio ou fragdo
incluida na faixa compreendida entre o NPA e o
limite da area envolvente—7,50 ha;

d.4) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracdo paisagistica.

e) A construcdio de novas unidades de
alojamento turistico ou de outros equipamentos
turisticos isolados s6 é permitida em dareas ndo
incluidas na REN e estd sujeita ao cumprimento
dos seguintes requisitos:

e.1) Area méxima de construcio—100
m?/ha;

e.2) Altura maxima da edificacdo — 6,5
m ou 10 m, quando esteja em causa alojamento
com a categoria de hotel, pousada ou estalagem
e a altura superior a 6,5 m seja justificada pela
solucdo técnica adotada ou pela relagdo com o
terreno e a envolvente cénica;

e.3) Area minima do prédio ou fracdo
incluida na faixa compreendida entre o NPA e o
limite da area envolvente—7,50 ha;
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e.4) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integragdo paisagistica.

f) A instalacdo de campos de golfe, ainda que
destinados unicamente a aprendizagem ou a
treino desta modalidade, sé poderd realizar-se
fora da drea reservada, quando ndo envolva
alteragGes irreversiveis na topografia do local e
quando o seu licenciamento tenha sido
precedido de um estudo de incidéncias
ambientais.

3.5 — Na zona florestal aplicam-se as normas
constantes do n.2 anterior.

3.6 — A zona de equipamentos e infraestruturas
turisticas e recreativas organiza-se nas seguintes
unidades de gestdo (UG):

a) UG1 — Nucleo do Clube Nautico - é permitida
a remodelacdo, beneficiacdo e ampliagdo dos
equipamentos existentes e a construgdo dos
previstos relativos ao nucleo de recreio e lazer
do clube nautico, com parque de campismo,
conjunto de piscinas, restaurante, hangar e
apoios a praia fluvial, assim como a construcdo
de praia fluvial e a plataforma de acostagem ou
amarracdo de embarcacées;

b) A UG 2 — Nucleo Turistico da Cortesia -
corresponde a area regulamentada pelo Plano
de Pormenor da Herdade da Cortesia;

c) A UG3 - Nucleo turistico de Fonte Ferreira -
obedece ao cumprimento das seguintes
disposicBes:

c.1) indice de construcdo maximo
(referido a totalidade da area da UG) e tendo
em conta a ocupacdo ja existente é 0,015;

c.2) A drea de construcdo a atribuir a
habitacGes unifamiliares ndo podera ser
superior a 10% da totalidade da darea de
construcdo da UG;

c.3) Densidade bruta maxima (referida
a totalidade da adrea da UG) - 5 habitantes por
hectare;

c.4) Altura maxima das edificacGes —
6,5m;
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c.5) Altura maxima das edificacBes
guando pertencerem aos tipos de alojamento
turistico com a categoria de hotel, pousada ou
estalagem e quando justificada pela solugdo
técnica adotada ou pela relagdo com o terreno e
a envolvente cénica - 10 m;

c.6) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracao paisagistica;

c.7) Na margem da albufeira abrangida
pela UG poderdo ainda localizar-se zonas de
acostagem e amarragdo de apoio a navegacgao,
devendo o seu numero e localizagdo ser
devidamente justificados no ambito de plano de
pormenor ou projeto.

d) UG4 - Nucleo Turistico de Carapeta - obedece
ao cumprimento das seguintes disposi¢cdes:

d.1) indice de construgdo maximo
(referido a totalidade da area da UG) - 0,015;

d.2) Densidade bruta maxima (referida
a totalidade da area da UG) - 5 habitantes por
hectare;

d.3) Altura maxima das edificagdes —
6,5m;

d.4) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracdo paisagistica;

d.5) Na margem da albufeira abrangida
pela UG poderdo ainda localizar-se zonas de
acostagem e amarracdo de apoio a navegacgao,
devendo o seu numero e localizacdo ser
devidamente justificados no ambito de plano de
pormenor ou projeto.

e) UG5 — Nucleo Turistico de Maranhdo -
obedece ao cumprimento das seguintes
disposicGes:

e.1) indice de construcdo maximo
(referido a totalidade da area da UG) - 0,015;

e.2) Densidade bruta méaxima (referida
a totalidade da area da UG) - 5 habitantes por
hectare;
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e.3) Altura maxima das edificacdes —
6,5 m;

e.4) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracdo paisagistica;

f) UG6 — Nucleo Turistico da Barragem - é em
grande parte preenchida com edificios, ja
existentes, de habitacdo de apoio a construcdo
da barragem e poderad incluir mais unidades de
alojamento, constituindo no seu conjunto um
equipamento  turistico,  aplicando-se  as
seguintes disposicdes:

f.1) Determinadas para a UG5, devendo
as construcles existentes ser incluidas no
calculo dos parametros urbanisticos;

f.2) Na margem da albufeira abrangida
pela UG poderdo ainda localizar-se zonas de
acostagem e amarragdo de apoio a navegacdo,
devendo o seu numero e localizagdo ser
devidamente justificados no ambito de plano de
pormenor ou projeto.

g) UG7 — Ncleo Turistico de Benavila - obedece
ao cumprimento das seguintes disposicdes:

g.1) Determinadas para a UG3,
devendo as construcBes existentes ser incluidas
no calculo dos parametros urbanisticos;

g.2) Na margem da albufeira abrangida
pela UG poderdo ainda localizar-se zonas de
acostagem e amarragdo de apoio a navegacdo,
devendo o seu numero e localizagdo ser
devidamente justificados no ambito de plano de
pormenor ou projeto.

h) UG8 — Nucleo Turistico da Cumeada -
obedece ao cumprimento das seguintes
disposicBes:

h.1) indice de construcdo maximo
(referido a totalidade da area da UG) e tendo
em conta a ocupacdo ja existente - 0,01;

h.2) Densidade bruta maxima (referida
a totalidade da area da UG) — 3,3 habitantes
por hectare;
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h.3) Altura maxima das edificacdes —
6,5 m;

h.4) Altura maxima das edificacGes
guando pertencerem aos tipos de alojamento
turistico com a categoria de hotel, pousada ou
estalagem e quando justificada pela solucdo
técnica adotada ou pela relagdo com o terreno e
a envolvente cénica — 10 m;

h.5) Materiais de revestimento que
garantam uma correta integracdo paisagistica;

h.6) Na margem da albufeira abrangida
pela UG poderdo ainda localizar-se zonas de
acostagem e amarragdo de apoio a navegagao,
devendo o seu numero e localizagdo ser
devidamente justificados no ambito de plano de
pormenor ou projeto.

3.7 - Os limites de cada UG encontram-se
assinalados na planta de ordenamento | a IV,
referindo-se a drea da UG, para efeito da
aplicacdo dos parametros urbanisticos, a
totalidade do espago delimitado, a partir do
NPA, quando em contacto com o mesmo, sendo
aplicaveis as seguintes disposicdes:

a) As UG, salvo a UG 1, serdo obrigatoriamente
sujeitas a um plano de pormenor, o qual pode
integrar um projeto turistico;

b) O plano de pormenor podera ser dispensado
guando o empreendimento a realizar na UG
seja constituido na totalidade e exclusivamente
por alojamentos ou outros equipamentos
turisticos;

c) As UG, em funcdo das caracteristicas de cada
uma, poderao incluir, para além de um ou mais
tipos de equipamentos turisticos, outros
equipamentos e espacos de atividades de
recreio e lazer;

d) A instalacdo de alojamentos ou outros
equipamentos turisticos fora das UG so é
admitida nas zonas agrossilvo-pastoril e
florestal.

4 - As obras de remodelacdo, beneficiacdo e
ampliacdo das unidades previstas no numero
anterior devem garantir a manutencdo das
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caracteristicas das construcdes existentes
(cérceas, cores e tratamento das fachadas) e, se
possivel, utilizar os materiais construtivos
idénticos aos originais.

5 - As zonas de merendas, salvo a zona de
merendas junto a Capela de Nossa Senhora de
Entre Aguas, junto a Benavila, s6 podem
localizar-se nas zonas agrossilvo-pastoril e de
equipamentos e infraestruturas turisticas e
recreativas que ndo constituam RAN ou zona
reservada e constituir espacos bem delimitados
e devidamente assinalados, com infraestruturas
minimas de apoio, tais como acesso e
estacionamento, abastecimento de 4agua e
instalagGes sanitarias.

6 - Os acessos ao plano de dgua a autorizar pela
camara municipal, quando localizados na zona
reservada, deverdo obedecer aos seguintes
requisitos:

a) As vias destinadas ao acesso viario de apoio
as atividades nduticas e os caminhos de pedes
devem ser realizados em pavimento permedvel;

b) As escadas e rampas de acesso pedonal ao
plano de 4gua devem, pela sua dimensdo,
concegdo e material usado na sua execucdo,
integrar-se corretamente na envolvente.

7 - A execucdo das infraestruturas, tais como
arruamentos, abastecimento de agua,
abastecimento de energia elétrica e de
iluminacdo publica, infraestruturas telefénicas,
abastecimento de gas, redes de dguas pluviais e
residuais, sistemas de tratamento de aguas
residuais, bem como as ligacBes as
infraestruturas municipais existentes, quando
for o caso, é da responsabilidade das respetivas
entidades promotoras.

CAPITULO X
Espagos culturais
Artigo 33.2

Patrimdnio edificado e arqueolégico
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1 - Constituem espacos culturais as areas de
salvaguarda do patriménio edificado e
arqueoldgico.

2 - Considera-se patrimoénio edificado do
concelho:

a) Os nucleos antigos dos aglomerados com
interesse patrimonial assinalados na planta de
ordenamento, nomeadamente Avis, Alcorrego,
Aldeia Velha, Benavila, Figueira e Barros e
Maranhao;

b) Os imdveis isolados assinalados na planta de
ordenamento, que incluem os monumentos
nacionais e os imodveis de interesse publico
identificados no artigo 14.2

3 - Consideram-se patrimoénio arqueoldgico do
concelho o imovel arqueoldgico classificado
identificado no artigo 14.2 e ainda 62 sitios
arqueoldgicos ndo classificados, assinalados na
planta de ordenamento.

4 - Protecdo ao patrimonio arqueoldgico - sem
prejuizo dos condicionamentos decorrentes do
regime de protecdo ao patriménio edificado e
arqueoldgico estabelecidos no artigo 14.2 do
presente  Regulamento, estabelece-se o
seguinte:

a) Poderd ser definido um raio de protecdo
provisério de 50 m nos locais em que se indicie
a presenca de vestigios arqueoldgicos - sitios
arqueoldgicos potenciais - até a sua definicdo
final e caracterizacdo;

b) Tendo por objetivo a salvaguarda de
testemunhos arqueoldgicos, de acordo com o
estabelecido no artigo 39.2 da Lei 13/85, de 6
de julho, podera a Camara Municipal suspender
as obras concedidas, sempre que os estudos e
identificacdo dos achados arqueoldgicos
descobertos durante a respetiva execucdo o
justifique.

CAPITULO XI
Equipamentos

Artigo 34.2
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Equipamentos

1 - Os equipamentos previstos no ambito do
Plano sdo os constantes na planta de
ordenamento.

2 - Para efeitos de dimensionamento, adotar-se-
do normas sectoriais e na sua auséncia utilizar-
se-30 as normas para a programacdo de
equipamentos coletivos do Gabinete de Estudos
e Planeamento da Administragdo do Territorio.
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mento 40388 1.ijpg

40388 —
http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordena
mento 40388 2.ipg

40389 —
http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta de condici
onantes 40389 3.ipg

40389 -
http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta de condici
onantes 40389 4.jpg

! Redacdo dada pela transposicdo dos POAAP para o PDM
Avis, Declaragdo n.2 75/2017 publicada no D.R. n.2 181, II
série de 19 de setembro (pags. 20535 a 20538)
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE AVIS _regulamento atualizado
Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 9/95 de 2.Fev., com as alterag8es introduzidas

pela adaptacdo ao PROT Alentejo e a integragdo do contetido dos Planos de Ordenamento das Albufeiras de Maranhdo e de
Montargil

3 Redagdo dada pela compatibilizagdo do PDM Avis com o
PROT Alentejo, Aviso n.2 2762/2012 publicado no D.R. n.2
36, Il série de 26 de fevereiro (pags. 6227 e 6228)

4 idem

5 idem

6 Redagdo dada pela transposigcdo dos POAAP para o PDM
Avis, Declaragdo n.2 75/2017 publicada no D.R. n.2 181, Il
série de 19 de setembro (pags. 20535 a 20538)
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